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HARUN SEYRAN - EVA IRMGARD KLEEMANN
HUZUREVi VE YARDIMLASMA VAKFI BASKANLIGI

SALIMBEY MAHALLESI, 2287 ADA, 2 PARSEL NOLU TASINMAZDA KAT
KARSILIGI INSAAT YAPIM iSi IHALE ILANI

1- IHALE KONUSU: Miilkiyeti HARUN SEYRAN-EVA IRMGARD KLEEMANN
HUZUREVI VE YARDIMLASMA VAKFI BASKANLIGINA ait olan, izmir ili, Dikili
Igesi, Salimbey Mahallesi, 2287 ada 2 parsel nolu tasinmazda kat karsilig1 insaat yapim isi
(konut inga edilmesi isi) kapali teklif usulii ile Vakfimiza birakilacak bagimsiz béliimlere
ilave olarak belirlenen Vakif hesabina yatirilacak muhammen bedelin agik artirimu suretiyle
ihale edilecektir.

2- ITHALE KONUSU iSiN YAPILACAGI TASINMAZ:

il | ilce | Mahalle |Pafta| Ada | Parsel | Arsa Alam (m?) | Emsal |insaat Alam (m?)

Izmir |Dikili| Salimbey 2287 2 738,71 m? 2597m? 3700 m?

3- IHALENIN, HANGI TARIiH, SAATTE VE NEREDE YAPILACAGI: ihale,
17.07.2024 Carsamba giinii, saat 11:00’de Dikili Kaymakamh@ Toplant1 Salonunda
yapilacaktir.

4- TEKNiK SARTNAMENIN ALINACAGI YER:Ihale Teknik S$artnamesi Dikili
Kaymakamhg Yazi Isleri Midirligiinden 10.000,00 (On bin)TL. bedel &denerek
alinabilecektir. (Thale dosyasi istekli veya isteklinin vekillerine verilir.)

5- iSIN SURESI, NITELIGI, NEVI ve MIKTARI: Isin siiresi yer tesliminden itibaren 450
(dortyiizelli) giindtir.  Miilkiyeti HARUN SEYRAN-EVA IRMGARD KLEEMANN
HUZUREVI VE YARDIMLASMA VAKFINA ait tasinmazdaki insaatin kontrolii ile Dikili
Belediye Baskanlign Teknik elemanlarinin koordinasyonunda olusturulan komisyon geredi
Izmir ili, Dikili ilgesi, Salimbey Mahallesi, 2287 ada, 2 parsel numarali taginmaz iizerine kat
karsiligi konut, insa edilecektir. Paylagim, bagimsiz bsliim net alanlar toplami baz alinarak,
toplam ingaat alaninin yaklagik % 45°sine denk gelen ve teknik sartnamenin eki olan mimari
avan projesinde belirtilen tasinmaz Vakfa birakmak suretiyle yapilacaktir. Thale bunun
iizerine verilecek nakit Tiirk Lirasim en ¢ok teklif eden istekli tizerinde birakilacaktir. Vakfa
birakilacak bagimsiz boliimler lizerine teklif edilecek nakitin muhammen bedeli 10.000,00
(on bin) TL dir. Ihale sonucu ortaya ¢ikan ihale bedeli Iita Amiri onayindan sonra 2886 sayili
Kanunda belirtilen siireler i¢inde pesin 6denecektir. Yiiklenici kendi payina diisen konutlarda
daire buiytikliiklerinde (idare ile yapilacak istisare sonucunda) degisiklik yapabilecektir. Ttim
daireler es zamanh yapilacak olup, insaat bir biitiinliik i¢inde yiiriiyecektir. Idarenin onayi ile
vaziyet planinda (bina yerlesimleri vb. gibi) degisiklik yapilabilecektir. Idarenin uygun goriisii
ile proje tatbiki sirasinda ve sdzlesme siiresince meydana gelebilecek uygulama imar plam
degisikliklerden kaynakli emsal degisikliklerinin tatbiki sirasinda belirtilen vaziyet plani,



Vakif Bagskami onay: ile yapilacak istisare sonucunda degistirilebilecektir. Avan projede
belirtilen Vakfa birakilacak bagimsiz boliim sayisi ve net alanlari bu degisikliklerle
azaltilamaz. Emsal artis1 oldugu takdirde alman bagimsiz bsliim orani ile ihale bedeline gore
Vakfa pay alacaktir.

Ihale sonucu Belediyeden almacak yapi ruhsati ve yapi kullanma izin belgesi harclar ve
olusacak her tiirlii vergi, resim ve harg giderleri yiikleniciye ait olacaktr.

Yiiklenici Idareye ait bagimsiz bélimlerde ve cevre diizenlemelerinde teknik sartnameye
uygun 1. simf malzeme kullanacak olup. kendi payina diisen konutlarda istedigi cins, miktar
ve kalitedeki malzemeyi kullanmakta serbesttir. (Vitrifiye, tesisat, elektrik, yer désemesi vb.
gibi)

6-GECICI TEMINAT ve KESIN TEMINAT BEDELLERI:

Gegici teminat bedeli yaklagik maliyet, arsa bedelinin toplami ve muhammen bedel
toplaminin % 3’ olan 1.674.641,99 Tiirk Lirasy dur.

Yiiklenici Yaklasik Maliyet (Takribi bedel) olan 55.821.399,67 TL ve ihale sonucu olusan
teklif bedeli toplami {izerinden, % 6 oranmna tekabiil eden Kesin Teminati Sozlesmenin
imzalanmasim miiteakip Idareye verecektir.

7- IHALEYE GIREBILME SARTLARI: fhaleye katilacak gercek ve tiizel kisi veya
kisilerin asagidaki belgeleri vermesi ve gegici teminati yatirmas: gerekir.

A. Tkametgah belgesi, (Tiizel kisiler i¢in D/a bendindeki belgenin verilmesi yeterlidir.)
B. Tebligat i¢in Tiirkiye'de adres gdsterilmesi,

C. Gergek kisilerin T.C. kimlik numarasim, tiizel kisilerin ise vergi kimlik numarasim
bildirmeleri,

D. a. Ozel hukuk tiizel kisileri i¢in, tiizel kisiligin idare merkezinin bulundugu yer
mahkemesinden veya siciline kayith bulundugu ticaret veya sanayi odasindan yahut benzeri
mesleki kurulustan ihalenin yapildig1 y1l igerisinde alinmus sicil kayit belgesi,

b. Gergek kisiler igin ticaret veya sanayi odasi veya esnaf ve sanatkérlar odasi
siciline kayith oldugunu gosterir belge.

¢. Ortak girisim olmasi halinde ortak girisimi olusturan gergek ve tiizel kisilerin
her birine ait D/a ve D/b bentlerinde belirtilen esaslara gore temin edilecek belgeler.

E. Ihalenin ilan edildigi yila ait noter tasdikli imza sirkiileri,
a. Gergek kisi olmasi halinde, imza sirkiileri,

b. Tiizel kisilik adina ihaleye katilacak veya teklifte bulunacak kisilerin tiizel
kigiligi temsile tam yetkili olduklarin1 gosterir noterlikce tasdik edilmis imza sirkiileri veya
vekaletname ile imza sirkiileri,

c. Ortak girisim olmas: halinde, ortak girisimi olusturan gergek veya tiizel
kisilerin her birinin E/a ve E/b bentlerindeki esaslara gore temin edecekleri belgeler,

F. Isteklinin sirket olmasi halinde sirket tiiziigii ile sirket ortaklarini ve bunlarin hisse
oranlarim ve gorevlerini belirten belge,



G. Istekliler adina vekaleten ihaleye katilma s6z konusu ise, istekli adina teklifte bulunacak
kimselerin ihalenin yapildi1 yila ait noter tasdikli vekéletnameleri ve noter tasdikli imza
sirkiileri,

H. Ihale sartname bedelinin 6dendigine dair makbuz,

. Ise ait ilanin 6. maddesinde yazih gegici teminatin yatirildigini gésteren makbuz, banka
teminat mektubu. Gegici teminat olarak kullamlan teminat mektuplarinda gegerlilik tarihi
belirtilmelidir. Bu tarih, 20.10.2025 tarihinden &nce olmamak iizere istekli tarafindan
belirlenir.

J. Isteklilerin ortak girisim olmasi halinde, noter tasdikli ortak girisim beyannamesi ile
ortaklarca imzalanmis ortaklik sdzlesmesi,

K. Isteklinin vergi borcu olmadigma dair Vergi Dairesinden alinmis belge,
L. Isteklinin prim borcu olmadigina dair SGK’ dan ihalenin yapilacag: yilda alinmis belge,

M. Ihale konusu tasinmazlarin yerinde goriildiigiinii belirtir idareden temin edilecek “Yer
Gorme Belgesi”,

N. Ek-A da belirtilen 6rnege uygun olarak hazirlanmus teklif mektubu,
0. Ise ait {lanin 8 inci maddesinde belirtilen is deneyimine sahip olduguna dair belge,
P. Ihalelere katilmaktan yasakli olmadigina dair beyanname,

Q. Ihale konusu is kapsaminda isin devanu siiresince asagida belirtilen personeli istihdam
edecegine dair taahhiitname (Yiiklenici Idarenin izni ile insaat yapim isini alt yiiklenicilere
yaptirabilir. Bu durumda teknik personel bildirimini alt yiiklenici verecektir.)

* ladetenaz5 yil deneyimli ingaat miihendisi (santiye sefi)

8 - YETERLIK DEGERLENDIRMESI: Isbu ihaleye teklif verebilmek icin yeterlik
alinmis olmasi gerekmektedir. Thale dosyas: idare adina Emlak Istimlak Miidiirliigii’'nden
1.000,- (Bin) TL bedelle satin almacak ve dosya satin alindi makbuzu Teklif dosyasina
cklenecektir. (fhale dosyas: istekli veya isteklinin vekillerine verilir.) I¢ Zarf ve Teklif
Mektubu: Teklif mektubu (¢ Zarf) ile birlikte, [lamin 7. Maddesinde belirtilen diger
belgelerin ash veya noter tasdikli suretleri veya idarece asl gériilerek onaylanan belgelerin,
(DIS ZARF) igerisinde Dikili Belediyesi Emlak istimlak Miidiirliigiine elden teslim edilmesi
veya Posta Yoluyla Ulasnmis Olmasi Gerekmektedir. (Postada olusacak gecikmelerden Idare
sorumlu degildir) Ihalede yeterlik alabilmek igin 7.ve 8. maddelerde belirtilen belgelerin
asillarinin veya noter tasdikli suretlerinin eksiksiz olarak ve kapali zarf i¢inde, Dikili Belediye
Bagkanligi Thale Komisyonuna ihale saatine kadar verilmesi gerekir. Yeterlik degerlendirmesi
Belediye Enciimenince (Ihale Komisyonu) degerlendirilmesine miiteakip; yeterlik alanlar,
ihale saatinde, biitiin isteklilerin huzurunda Belediye Enciimeni (fhale Komisyonu) tarafindan
agiklanacaktir. Yeterlik miiracaatinda bulunmayan veya yeterlik alamayan isteklilerin
teklifleri degerlendirme dis1 birakilarak, Teklif Zarflar1 agilmadan ve baskaca herhangi bir
isleme tabi tutulmadan kendilerine iade edilecektir. Yeterlik alan isteklilerin teklifleri
degerlendirmeye alinacaktir.

9-YETERLILIiK KRITERLERI:

1. Isbu ihalenin ilan tarihinden sonra temin edilmis tarih, say1 ve banka kagesini ihtiva
eden ¢ift imzali ve Genel Miudiirlikkten teyitli kullanilmamig nakit kredisi veya
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kullamlmamis teminat mektubu kredisini veya serbest mevduatim gosterir, yerli veya
yabanci bankalardan alinacak belgeler (banka referans mektubu). Isteklinin bankalar
nezdindeki kullamlmamis nakdi veya gayri nakdi kredisi ya da {izerinde kisitlama
bulunmayan mevduatimin bahse konu isin (yapilacak olan konut insaatinin) yaklasik
maliyetinin (Takribi Bedel olan 55.821.399,67- TL) %10 undan az olmamasi gerekir.

Yukaridaki kriter, mevduat ve kredi tutarlari toplanmak ya da birden fazla banka
referans mektubu sunulmak suretiyle de saglanabilir.

Is ortakliginda, ortaklardan biri, birka¢i veya tamamu tarafindan ortaklik oranmna
bakilmaksizin bu yeterlik kriteri saglanabilir.

2. llan tarihinden geriye dogru son on bes yil icinde bedel iceren bir sdzlesme
kapsaminda taahhiit edilen ihale konusu islerdeki deneyimini gosteren tek sozlesmeye
iligkin iy deneyim belgesi; en az 2590 m? insaat yaptigina dair is deneyimini gdsteren
belge veya B-II ve B-III grubu is deneyim belgesi (Takribi bedelin en az % 70 i
tutarinda) (Isteklinin ortak girisim olmasi halinde ortaklardan birinin istenen sartlari
saglamasi halinde diger ortaktan ayrica is deneyimi aranmaz)

10- UYGULANACAK IHALE USULU: Thale kapali teklif usuli Harun Seyran Eva
Irmgard Kleeman Huzurevi ve Yardimlasma Vakfina birakilacak bagimsiz béliimlere ilave
olarak belirlenen muhammen bedelin artirimi suretiyle yapilacaktir.

11-TEKLIFLERIN HAZIRLANMASI: Teklifler yazili olarak ilanda belirtilen usul ile
yapilir.

12-TEKLIFLERIN VERILMESI: Teklifler ilanda belirtilen saate kadar, sira numaral
alindilar karsiliginda Kaymakamlik Yazi Isleri Midiirligiine verilir. Alindi numarast zarfin
lizerine yazilir. Teklifler iadeli taahhiitlii olarak da génderilebilir. Bu takdirde dis zarfin
{izerine Idarenin adresi ile hangi ise ait oldugu, isteklinin adi ve soyadi ile agik adresi yazilir.
Posta ile gonderilecek tekliflerin ildnda belirtilen saate kadar Idareye ulagmasi sarttir.
Postadaki gecikme nedeniyle isleme konulmayacak olan tekliflerin alinig zamam bir tutanakla
tespit edilir. Idareye verilen teklifler herhangi bir sebeple geri alinamaz. Saat ayarinda,
Turkiye Radyo ve Televizyon (TRT) idaresi’nin saat ayar: esastir.

13-ARTIRIM TEKLIFLERI: Teklifler, ihale dosyasindaki teklif mektubu &megi ile
sunulacak olup, eksik ve hatali olan teklifler degerlendirmeye alinmayacaktir. Bu asamada en
yliksek teklif veren 3 (ii¢) isteklinin mektuplar degerlendirmeye alinacak ve diger teklifler
degerlendirme di1 birakilacaktir. Thale komisyonunca oturumda hazir bulunan isteklilerden
teklif alinmas1 asamasinda bedel artirimi ihale komisyonunun belirleyecegi en asgari artirim
dilimleri iizerinden yapilacaktir. Thale, muhammen bedeli en fazla artirmm yapan istekli
tizerinde birakilacaktir.

14-MUHAMMEN BEDELIN ODENMESI: Ihale iizerinde kalan Yiiklenici, ihale sonucu
ortaya ¢tkan muhammen bedelin tamamim 30 giin igerisinde Vakfin Halk Bankas: Dikili
Subesindeki hesabina 6deyecektir.

14-IDARENIN YETKISI: idare ihaleyi yapip yapmamakta serbesttir. (Vakif ihaleyi yapip
yapmamakta ve en uygun teklifi tespit etmekte serbesttir.)

{lan olunur.



iZMIR iLi, DiKiLi ILCESI, SALIMBEY MAHALLESI, 2287ADA, 2 PARSEL
NOLU TASINMAZDA KAT KARSILIGI INSAAT YAPIM ISINE AIT IDARI
SARTNAMEDIR

Madde 1. Miilkiyeti Harun Seyran-Eva Irmgard Kleemann Huzurevi ve Yardimlagsma
Vakfina ait olan, izmir Ili, Dikili Ilcesi, Salimbey Mahallesi, 2287 ada 2 parsel nolu
tasinmazda kat karsiligi insaat yapim isi (Konut insa edilmesi isi) kapali teklif usulii ile
Vakfimiza birakilacak bagimsiz béliimlere ilave olarak belirlenen muhammen bedelin
arttirimu suretiyle ihale edilecektir.

Madde 2. S6z konusu tasinmaz 1/1000 &lgekli imar Plaminda (iki kat+ii¢ bodrum) kat
“Meskun Saha Alaninda” kalmaktadir. Taginmaz iizerinde higbir hukuksal veya fiili
kisithlik bulunmamaktadir. Taginmaz Ilgemiz Salimbey Mahallesinde merkeze yakin
kesimde yer almaktadir.

Madde 3. : Thale Teknik Sartnamesi

Dikili Kaymakamlhign Yazi Isleri Miidiirliigii adresinden 10.000,00 (On bin) TL. bedel
odenerek alinabilecektir. (Thale dosyas: istekli veya isteklinin vekillerine verilir.)
Taginmazin Tahmini Bedeli (insaat yapim bedelitarsa bedeli+ muhammen bedeli):
55.821.399,67-

i ij 5% (El11besm11yonsek1zyuzy1rm1b1rb1nuc;yuzdoksandokuzhraaltrmsyedlkurus) olup, Gegici
Teminati (%3) 1.674.641,99
(B1rm11yonalt1yuzyetm1sdortblnaltl}mzklrkblrhradoksandokuzkurus) 1L.dir.

Madde 4. Ihale; 17/07/2024 Carsamba giinii saat 11:00' de, ihale toplant1 yeri Dikili
Kaymakamlig1 Toplant1 Salonunda Thale Komisyonu huzurunda yapilacaktir. Igin siiresi yer
tesliminden itibaren 450 (dortyiizelli) giindiir. Izmir Valiligi ve Dikili Kaymakamhi
Koordinasyonunda olusturulan komisyon geregi Turizm bolgelerine ait ingaat yasag: stireleri
bu siireye ilave edilecektir. Izmir Ili, Dikili Ilgesi, Salimbey Mahallesi, 2287 ada 2 parsel
numarali tasinmaz iizerine kat kargilig1 konut, insa edilecektir. Paylasim, bagimsiz boliim
net alanlar1 toplami baz alinarak, toplam ingaat alamnin yaklasik % 45’sine denk gelen ve
teknik sartnamenin eki olan mimari avan projesinde belirtilen paylasima gore yapilacaktir.
Ihale bunun iizerine verilecek nakit Tiirk Lirasim1 en ¢ok teklif eden istekli iizerinde
birakilacaktir. Vakfa birakilacak bagimsiz boliimler iizerine teklif edilecek nakitin
muhammen bedeli 10.000,00 (On bin)TL’dir. Ihale sonucu ortaya ¢ikan ihale bedeli ita
amiri onayindan sonra 2886 sayili kanunda belirtilen siireler iginde pesin &denecektir.
Yiiklenici kendi paymna diisen konutlarda daire biiyiikliiklerinde (Idare ile yapilacak istigare
sonucunda) degisiklik yapabilecektir. Tiim daireler es zamanl yapilacak olup, ingaat bir
biitiinliik icinde yiiriiyecektir. Idarenin onay ile vaziyet planinda (Bina yerlesimleri vb. gibi)
degisiklik yapilabilecektir. Idarenin uygun gériisii ile proje tatbiki sirasinda ve sdzlesme
siiresince meydana gelebilecek uygulama imar plani degisikliklerden kaynakli emsal
degisikliklerinin tatbiki sirasinda belirtilen vaziyet plani, idarenin onayi ile yapilacak istisare
sonucunda degistirilebilecektir. Avan projede belirtilen Vakfa birakilacak bagimsiz boliim
sayis1 ve net alanlar1 bu degisikliklerle azaltilamaz. Emsal artisi oldugu takdirde alinan
bagimsiz béliim oran ile ihale bedeline gore Vakif pay alacaktir. Ihale sonucu olusacak her
tiirlti vergi, resim ve harg giderleri ile yap: ruhsati ve yap1 kullanma izin belgesi giderleri
yiikleniciye ait olacaktir.



Yiiklenici Idareye ait bagimsiz boliimlerde ve c¢evre diizenlemelerinde teknik sartnameye
uygun 1. simf malzeme kullanacak olup, kendi payina diisen konutlarda istedigi cins, miktar
ve kalitedeki malzemeyi kullanmakta serbesttir. (vitrifiye, tesisat, elektrik, yer dosemesi vb.
gibi)

Ihaleye katilacak isteklilerin tekliflerini sartnamede belirtilen sekilde hazirlayarak en geg
ithale giinii olan 17/07/2024 Carsamba giinii saat:11.00’e kadar yukarida adi gegen adreste
bulunan Thale Komisyonu’na teslim etmeleri gerekmektedir.

Madde 5. Ihaleye katilacak gercek ve tiizel kisi veya kisilerin asagidaki belgeleri vermesi ve
gecici teminati yatirmasi gerekir.
A. Tkametgah belgesi, (Tiizel kisiler i¢in D/a bendindeki belgenin verilmesi yeterlidir.)
B. Tebligat i¢in Tiirkiye'de adres gsterilmesi,
C. Gergek kisilerin T.C. kimlik numarasini, tiizel kisilerin ise vergi kimlik numarasini
bildirmeleri,
D. a. Ozel hukuk tiizel kisileri i¢in, tiizel kisiligin idare merkezinin bulundugu yer
mahkemesinden veya siciline kayitli bulundugu ticaret veya sanayi odasindan yahut benzeri
mesleki kurulugtan ihalenin yapildig: yil igerisinde alinmus sicil kayit belgesi,
b. Gergek kisiler igin ticaret veya sanayi odasi veya esnaf ve sanatkérlar odasi

siciline kayith oldugunu gosterir belge.

c. Ortak girisim olmasi halinde ortak girisimi olusturan gercek ve tiizel kisilerin her
birine ait D/a ve D/b bentlerinde belirtilen esaslara gore temin edilecek belgeler.
E. Ihalenin ilan edildigi yila ait noter tasdikli imza sirkiileri,

1. Gergek kisi olmasi halinde, imza sirkiileri,

2. Tuzel kisilik adina ihaleye katilacak veya teklifte bulunacak kisilerin tiizel
kisiligi temsile tam yetkili olduklarin1 gosterir noterlikge tasdik edilmis imza sirkiileri veya
vekaletname ile imza sirkiileri,

3. Ortak girisim olmas: halinde, ortak girigimi olusturan gercek veya tiizel
kisilerin her birinin E/1 ve E/2 bentlerindeki esaslara gore temin edecekleri belgeler,

F. Isteklinin sirket olmasi halinde sirket tiiziigii ile sirket ortaklarin1 ve bunlarin hisse
oranlarini ve gérevlerini belirten belge,

G. Istekliler adina vekaleten ihaleye katilma séz konusu ise, istekli adina teklifte bulunacak
kimselerin ihalenin yapildig1 yila ait noter tasdikli vekéaletnameleri ve noter tasdikli imza
sirkiileri,

H. Thale sartname bedelinin 6dendigine dair makbuz,

I. Ise ait ilanin 6. maddesinde yazil gegici teminatin yatirildigim gésteren makbuz, banka
teminat mektubu. Gegici teminat olarak kullamlan teminat mektuplarinda gecerlilik tarihi
belirtilmelidir. Bu tarih, 20.10.2025 tarihinden Once olmamak {izere istekli tarafindan
belirlenir.

J. Isteklilerin ortak girisim olmas: halinde, noter tasdikli ortak girisim beyannamesi ile
ortaklarca imzalanmis ortaklik s6zlesmesi,

K. Isteklinin vergi borcu olmadigina dair Vergi Dairesinden alinmis belge,

L. Isteklinin prim borcu olmadigina dair SGK’ dan ihalenin yapilacagi yilda alinmig belge,
M. Ihale konusu tasinmazlarin yerinde gériildiigiinii belirtir idareden temin edilecek “Yer
Gorme Belgesi”,

N. Ek-A da belirtilen 6rnege uygun olarak hazirlanmis teklif mektubu,

0. Ise ait Ilanin 9 uncu maddesinde belirtilen is deneyimine sahip olduguna dair belge,

P. Ihalelere katilmaktan yasakli olmadigina dair beyanname,

Q. Ihale konusu is kapsaminda isin devamu siiresince asagida belirtilen personeli istihdam
edecegine dair taahhiitname (Yiiklenici idarenin izni ile ingaat yapim isini alt yiiklenicilere
yaptirabilir. Bu durumda teknik personel bildirimini alt yiiklenici verecektir.)
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¢ 1 adetenaz 5 yil deneyimli ingaat miihendisi (santiye sefi)

Madde 6. Yeterlilik Kriterleri:

1. Isbu ihalenin ilan tarihinden sonra temin edilmis tarih, say1 ve banka kasesini ihtiva
eden ¢ift imzali ve Genel Miidiirlikkten teyitli kullamilmams nakit kredisi veya
kullanmilmamis teminat mektubu kredisini veya serbest mevduatini gosterir, yerli veya
yabanci bankalardan alinacak belgeler (banka referans mektubu). Isteklinin bankalar
nezdindeki kullanilmamis nakdi veya gayri nakdi kredisi ya da tizerinde kisitlama
bulunmayan mevduatinin bahse konu igin (yapilacak olan konut insaatinin) yaklagik
maliyetinin (Takribi Bedel olan 55.821.399,67 TL) %10’undan az olmamasi gerekir.

Yukaridaki kriter, mevduat ve kredi tutarlar: toplanmak ya da birden fazla banka referans
mektubu sunulmak suretiyle de saglanabilir.

Is ortakhiginda, ortaklardan biri, birkagi veya tamamu tarafindan ortaklik oranina
bakilmaksizin bu yeterlik kriteri saglanabilir.

2. Ilan tarihinden geriye dogru son on bes yil iginde bedel igeren bir s6zlesme
kapsaminda taahhiit edilen ihale konusu islerdeki deneyimini gosteren tek
sozlesmeye iliskin is deneyim belgesi; en az 2590 m? insaat yaptifina dair is
deneyimini gosteren belge veya B-II ve B-III grubu is deneyim belgesi (Takribi
bedelin en az % 70 i tutarinda) (Isteklinin ortak girisim olmasi halinde ortaklardan
birinin istenen sartlar1 saglamasi halinde diger ortaktan ayrica is deneyimi aranmaz)

Madde 7. ihaleye katilabilmek i¢in 2886 Sayili Devlet ihale Kanununda agiklanan bigimde
teklifte bulunmak ve gecici teminati yatirmak sarttir. Teminat olarak kabul edilebilecek
degerler;

a. Tedavtildeki Tiirk paras,
b. Bankalar ve diger 6zel finans kurumlarinin verecekleri teminat mektuplar,

c. Hazine Miistesarliginca ihale edilen devlet i¢ bor¢lanma senetleri veya bu senetler yerine
diizenlenen belgeler,

d. Gegici Kefalet Senedidir.

Teminat mektuplar1 disindaki teminatlar Ihale Komisyonunca teslim alinmaz. Vakfimizin
Halk Bankasi Dikili Subesindeki hesabina yatirilarak makbuzun zarfa konulmas:
gerekmektedir.

Madde 8. 2886 sayili Kanunun 6. maddesinde belirtilenler ihaleye katilamazlar.
Madde 9. Yasak fiil ve davraniglar agagidaki gibidir:

a. Hile, vaat, tehdit, niifuz kullanma, ¢ikar saglama, anlagma, irtikap, riisvet suretiyle veya
baska yollarla ihaleye iligkin islemlere fesat karistirmak veya buna tesebbiis etmek,

b. Isteklileri tereddiide diistirmek, katilimi engellemek, isteklilere anlasma teklifinde
bulunmak veya tesvik etmek, rekabeti veya ihale kararimi etkileyecek davranislarda
bulunmak,

c. Sahte belge veya sahte teminat diizenlemek, kullanmak veya bunlara tesebbiis etmek,

d. Alternatif teklif verebilme halleri diginda, ihalelerde bir istekli tarafindan kendisi veya
bagkalar1 adina dogrudan veya dolayli olarak, asaleten ya da vekaleten birden fazla teklif
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vermek,

e. 2886 sayilh Kanunun 6. maddesine gore ihaleye katilamayacag belirtildigi halde ihaleye
katilmak.

Yukaridaki yasak fiil veya davramglarda bulunanlar hakkinda, 2886 sayili Kanuna gore
islem yapilir.

Madde 10. Teklifler yazili olarak yapilir. Thale dosyas: idare adina Dikili Kaymakamlig
Yaz Isleri Miidiirliigiinden 10.000,00- (On bin) TL bedelle satin alinacak ve dosya satin
alindi makbuzu Teklif dosyasina eklenecektir. (fhale dosyas: istekli veya isteklinin
vekillerine verilir.) I¢ Zarf ve Teklif Mektubu: Teklif mektubu, bir zarfa konulup
kapatildiktan sonra zarfin iizerine isteklinin adi. soyad1 ve tebligata esas olarak gosterecegi
agik adresi yazilir. Zarfin yapigtirilan yeri istekli tarafindan imzalanir veya miihiirlenir.
Teklif mektuplarinin istekli tarafindan imzalanmasi ve bu mektuplarda sartname ve eklerinin
tamamen okunup kabul edildiginin belirtilmesi, teklif edilen fiyatin rakam ve yazi ile agik
olarak yazilmasi zorunludur. Bunlardan herhangi birine uygun olmayan veya iizerinde
kazint, silinti veya diizeltme bulunan teklifler red olunarak hi¢ yapilmamis sayilir. Teklif
mektubu (I¢ Zarf) ile birlikte, [lanin 7. Maddesinde belirtilen diger belgelerin ash veya noter
tasdikli suretleri veya idarece ash goriilerek onaylanan belgelerin, (DIS ZARF) icerisinde
Dikili Kaymakamhgi Yazi Isleri Miidiirliigiine elden teslim edilmesi veya Posta Yoluyla
Ulagmig Olmasi Gerekmektedir. Dig zarfin iizerine isteklinin ad1 ve soyad: ile agik adresi ve
teklifin hangi ise ait oldugu yazilir. (Postada olusacak gecikmelerden Idare sorumlu
degildir.) Postadaki gecikme nedeniyle isleme konulmayacak olan tekliflerin alims zamam
bir tutanakla tespit edilir. Verilen teklifler, zeyilname diizenlenmesi hali harig, herhangi bir
sebeple geri alinamaz ve degistirilemez. Istekliler tekliflerinden vazgegemezler.

Ihalede yeterlik alabilmek igin 5. 6.ve 7. maddelerde belirtilen belgelerin asillarinin veya
noter tasdikli suretlerinin eksiksiz olarak ve kapali zarf iginde, ihale Komisyonuna ihale
saatine kadar verilmesi gerekir. Yeterlik degerlendirmesinin (fhale Komisyonu)
degerlendirilmesine miiteakip; yeterlik alanlar, ihale saatinde, biitiin isteklilerin huzurunda
(lhale Komisyonu) tarafindan agiklanacaktir. Yeterlik miiracaatinda bulunmayan veya
yeterlik alamayan isteklilerin teklifleri degerlendirme dis1 birakilarak, Teklif Zarflan
agilmadan ve bagkaca herhangi bir igsleme tabi tutulmadan kendilerine iade edilecektir.
Yeterlik alan isteklilerin teklifleri degerlendirmeye alinacaktir.

Madde 11.Tekliflerin agilma saati gelince, kag¢ teklif verilmis oldugu bir tutanakla
belirtildikten sonra dis zarflar hazir bulunan istekliler 6niinde alinis sirasina gére agilarak,
istenilen belgelerin ve gegici teminatin tam olarak verilmis olup olmadig: aranir. Dis zarfin
tizerindeki alind1 sira numarasi i¢ zarfin iizerine de yazilir. Belgeleri ile teminati usuliine
uygun ve tam olmayan isteklilerin teklif mektubunu tasiyan is zarflar1 agilmayarak baskaca
isleme konulmadan, diger belgelerle birlikte kendilerine veya vekillerine iade olunur. Bunlar
ihaleye katilamazlar. Bundan sonra zarflar numara siras: ile agilarak, teklifler komisyon
bagkan tarafindan okunur veya okutulur ve bir listesi yapilir. Bu liste komisyon bagkam ve
tiyeleri tarafindan imzalanir. Sartnameye uymayan veya baska sartlar tasiyan teklif
mektuplari kabul edilmez.

Ihalenin sonuglandirilmasi; Thale gegerli en yiiksek teklifin altinda olmamak iizere,
oturumda hazir bulunan isteklilerden sozlii veya yazili teklif alinmak suretiyle

sonuglandirilir.

Ancak, gegerli teklif sayisinin iigten fazla olmasi durumunda bu islem, gegerli en yiiksek
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teklif tizerinden, oturumda hazir bulunan en yiiksek ti¢ teklif sahibi istekliyle, bu ii¢ teklif ile
ayni olan birden fazla teklifin bulunmas:1 halinde ise bu istekliler dahil edilmek suretiyle
yapilir,

Komisyon, uygun goérdiigii her asamada oturumda hazir bulunan isteklilerden yazili son
tekliflerini alarak ihaleyi sonuglandirabilir. Bu husus, ihale komisyonunca ikinci bir
tutanakla tespit edilir.

Ihaledeki istekli sayist tek de olsa fiyat lizerinde goriisme yapilir. Fiyat goriismeleri
sonucunda en yliksek teklif uygun teklif olarak kabul edilir ve komisyonca alinan karar
tutanaga gecilerek ihale sonuglandirilacaktir.

Istekli gikmadig1 veya teklif olunan bedel komisyonca uygun gériilmedigi takdirde, ihalenin
bitisini takiben 7 giin i¢inde ihale tekrar yapilir.

Madde 12. Ihale Komisyonu, gerekcesini kararda belirtmek suretiyle ihaleyi yapip
yapmamakta ve uygun bedeli tespitte tamamen serbesttir. Komisyonun ihaleyi yapmama
kararina itiraz edilemez. Ihalenin yapilmamasina karar verilmesi halinde, istekilerden alman
gecici teminatlar iade edilecektir.

Madde 13. lhale Komisyonu tarafindan alinan ihale karari, ihale yetkilisince karar
tarihlerinden itibaren en gec 15 is giinii icinde onaylanir veya iptal edilir. Thale yetkilisince
karar iptal edilirse, ihale hiikiimsiiz sayilir.

Ihale yetkilisince onaylanan ihale kararlan, onayladigi giinden itibaren en geg 5 is giinii
icinde istekliye veya vekiline imzasi alinmak suretiyle bildirilir veya iadeli taahhiitlii
mektupla tebligat adresine postalanir. Mektubun postaya verilmesini takip eden yedinci giin,
kararin istekliye teblig tarihi sayilir.

Teklifleri uygun olarak degerlendirilmeyen isteklilerin gecici teminati, miiracaatlar: halinde
istekliler veya yetkili temsilcilerine imza karsilig1 iade edilir.

Madde 14. Onaylanan ihale kararinin yukarida agiklanan sekilde istekliye tebliginden
itibaren ya da teblig edilmis sayildig: tarihten itibaren, istekli 30 giin iginde ihale sonucu
ortaya ¢ikan bedelinin (muhammen bedel) tamamim Vakfin hesabina ddeyecektir.

Yukaridaki zorunluluklara uyulmadig: takdirde, protesto ¢ekmeye ve hiikiim almaya gerek
kalmaksizin gegici teminat irat kayit edilir. Ihale komisyonu karari ve onaydan itibaren
isteklilerin olusabilecek her tiirlii hasar (zarar), fuzuli iggal ve diger sebeplerle idareden bir
talepte bulunmalar1 s6z konusu olamaz.

Madde 15. Istekliler, ihale tarihinden 6nce ihale konusu taginmaz zeminde halihazir
durumlarini, sinirlari, nitelikleri ve yiizélglimlerini yerinde ve ilgili imar, kadastro ve tapu
sicil miidiirliikklerinin pafta ve kayitlarinda tetkik ettiklerine dair sartname ekinde bulunan
yer gOsterme belgesini teklifleri ile birlikte sunmak zorundadirlar. Alici, tasinmaz mallari
mevcut durumu ile kabul etmis sayilir. Bu konuda alicinin, ileride eksiklik, ayiplik vs.
gerekgelerle herhangi bir itiraz ve idareden talep hakki bulunmamaktadir.

Madde 16. Isteklilerin ihaleye katilimla ilgili olarak yapacagi her tiirlii masraflar ve
islemlerin bedelleri kendilerine ait olacaktir.

Madde 17. Taginmazla ilgili olarak yapilacak her tiirlii imar tadilatlan yiiklenici tarafindan
yaptirilacak ve masraflar da yiikleniciye ait olacaktir.



Madde 18. Yiklenici su basman betonunun atilmasini (% 20 seviyesine) miiteakip kendine
ait olan su basman bitimi seviyesinde 2.bodrum kattan baslamak sart1 ile 4 adet bagimsiz
bolim satis1 verilmesi, kaba ingaatimin bitimi (tasiyic1 sistem ve duvarlarin tamamlanip
stvaya hazir hale gelmesi) (% 50 seviyesine) halinde 4 adet bagimsiz béliim satig1 verilmesi,
Yapi Kullanma Izin Belgesi alindiginda Yiikleniciye kalan diger bagimsiz boliimlere tapu
veya irtifak hakki verilir.

Madde 19. Yiklenici Yaklagik Maliyet (Takribi bedel) olan 55.821.399,67 TL ve ihale
sonucu olusan teklif bedeli toplami iizerinden, % 6 oranina tekabiil eden Kesin Teminati
Sozlesmenin imzalanmasini miiteakip Idareye verecektir.

Madde 20. Sartname ve eklerinde hiikiim bulunmayan hallerde 2886 Sayili Kanunun ilgili
hiikiimlerine gore islem yapilacaktir.

Madde 21. Yiiklenici tarafindan sartnameye uyulmamasi halinde idare sozlesmeyi tek
tarafli olarak feshedebilir. Ihtilaflarin hal mercii Dikili Mahkemeleri ve Dikili icra
Dairelerinin selahiyetli oldugunu istirak edenler ve yiiklenici pesinen kabul ederek ihaleye
istirak etmis sayilirlar.

Madde 22. Saat ayarinda TRT Kurumu ulusal saat ayari esas alinr.

Madde 23. Ihale tespit olunan tarihin tatil giiniine rastlamasi halinde takip eden ilk is giinii
yukarida belirtilen saatte ayni yerde yapilacaktir.

Madde 24. 2886 Sayli Devlet hale Kanunu’nun 7nci maddesinin ilgili fikralar1 hiikmii
uyarinca hazirlanan sartnamesine gore kat karsiligi verilecek olan bu tasinmazin imar
durumuna ait genis bilgi mesai saatleri igerisinde Dikili Belediyesi Imar ve Sehircilik
Miidiirliigiinden alinabilir.

Madde 25. Is bu sartname 25 (yiirmibes) maddeden ibarettir.
Eki:a-)Yer Goérme Belgesi,

IDARE YUKLENICI



KAT KARSILIGI INSAAT TEKNIiK SARTNAMESI

Is bu Teknik Sartname, miilkiyeti HARUN SEYRAN-EVA IRMGARD KLEEMANN
HUZUREVI VE YARDIMLASMA VAKFINA ait olan, Izmir Ili, Dikili Ilgesi, Salimbey
Mabhallesi, 2287 ada, 2 parsel nolu tasinmazda {izerinde YUKLENICI tarafindan yapilacak olan
binada kullanilacak malzemelerin teknik detaylarini gostermek igin hazirlanmistir. imalati
yapilacak olan bina,l.sinif malzemeler ile insa edilecektir. Teknik Sartnamede belirtilen
hususlar taraflarin s6zlesmenin yiiriirliige girmesi ile dogan her tiirlii borg, hak ve
yiikiimliiliikklerinden sayilir.

MADDE-1.

GENEL

1.1.Yapinin tiim statik, mimari, mekanik ve elektrik projeleri ile yapida kullamlacak tiim
malzemeler idarenin onayina sunulacaktir.

1.2.Prensip olarak tiim imalat en iist diizey kalite malzeme ve is¢ilik ile yapilacaktir. Teknik
Sartnamede yer alan marka ve modeller kullanilabilecek, marka ve/veya model idare tarafindan
tercih edilebilecektir.

1.3.Dekoratif tiriinlerin tiimii i¢in 1. siif Kkalitede olup idarenin onayina sunularak, idarece
secilen tirtinler kullanilacaktir.

1.4.Elektrik ve mekanik iiriinlerin tiimiinde kalite ve enerji verimliligi esastir.

1.5.Yapilan tiim imalat yiiklenici tarafindan 5 yil garanti altinda olacaktir.

1.6.Tasinmaz igin Dikili Belediyesi imar ve Sehircilik Miidiirliigii tarafindan Avan projeye gore
hazirlanan Yap1 Ruhsat1 alinacaktir.

1.7. Yiiklenici Avan Projeye gore hazirlanan Yap: Ruhsatinin tadilat: i¢in gerekli mimari, statik,
elektrik, mekanik tesisat (asansor dahil) projelerini hazirlayarak Idare onayina sunacak ve Kat
[rtifakini kurarak Tadilat Yap1 ruhsatim alarak ise baslayacaktir.

1.8. Yiiklenici su basman betonunun atilmasim (% 20 seviyesine) miiteakip kendine ait olan su
basman bitimi seviyesinde 2.bodrum kattan baglamak sart1 ile 4 adet bagimsiz bolim satist
verilmesi, kaba insaatinin bitimi (tagtyict sistem ve duvarlarin tamamlanip sivaya hazir hale
gelmesi) (% 50 seviyesine) halinde 4 adet bagimsiz boliim satis1 verilmesi, Yap1 Kullanma Izin
Belgesi alindiginda Yiikleniciye kalan diger bagimsiz boliimlere tapu veya irtifak hakki verilir.

MADDE-2.

ZEMIN ETUDU VE BETONARME PROJE

2.1.Yap1 Betonarme Projesi, TBDY 2018 Tiirkiye Bina Deprem Y&netmeligi hiikiimleri ile
TS500, TS498, TS648 yonetmeliklerine uygun olarak hazirlanacaktir.

2.2.Bina yapisal sistemi moment aktaran gergeve ile perdeden olusan karma sistem olacaktur.
2.3.Gomiilii kat ve sigmak katinda, toprak perdeleri ile iistyapimin birlestigi seviyede, yatay
kuvvetlerin diyafram tarafindan taginabildigi hesapla gosterilecektir.

2.4.Toprak perdelerinin, ilave bir iksa olmasi durumunda dahi, yatay toprak basmcinm
tastyabildigi hesap ile gosterilecektir.

2.5.Topraga oturan dosemelerde rétre, siinme catlagi olmayacak sekilde fen kurallarina uygun
olarak projelendirilecek ve imal edilecektir.

2.6. Jeolojik etiid raporlart sonucunda g¢ikan degerlere gére zemin iyilestirme projeleri
hazirlanip Idarenin onayina sunulacaktir.

MADDE-3.
KABA INSAAT
3.1.Binada kullanilacak olan beton sinifi asgari TS206 yonetmeligince C30 olacaktir. Bu deger

temeller i¢in de gegerlidir.



3.2.Binada kullanilacak olan donat:1 sinifi TS708 yonetmeligince S420a’dur.

3.3.Binada toprakla temas halinde olan tiim elemanlarda 1s1 ve su yalitimi ve yalitim koruma
duvar yapilacaktir.

3.4.Binada temel alt kotu seviyesinde gevre drenaji yapilacaktir.

3.5.Gerekmesi durumunda temel altindan drenaj hatt1 gegirilecektir.

3.6.Temelin oturacag: alanda fazla kazilan veya zayif zeminin oldugu yerlerde yapilacak olan
ilave kazi geri dolgu ile kapatilmayacak, buralarda grobeton kullanilacaktir.

3.7.Yapilacak binanin dig cephesinde 1s1 yalitimi1 projesi esas alinacak ve bu projeye uygun
malzeme ile dis duvarlar yapilacaktir. (Dis duvarlar mantolama gerektirmeyen izolasyonlu
tugla-bims olacaktir.)

3.8.1¢ duvarlarda 13,5 luk tugla, gaz beton ihtiyag duyulan baz1 béliimlerde algipan duvar (ses
ve 1s1 yalitimli) kullanilacaktir. Turgutlu, Boyabat, Akhisar, Ytong marka veya muadili
olacaktur.

3.9.Banyo, wc duvarlari 13,5 luk tugla ile ériilecektir. Turgutlu, Boyabat, Ytong, Akhisar marka
veya muadili olacaktir.

3.10. Dis sivalar kaba s1va tizeri ince siva, i¢ sivalar kaba siva lizeri ince alg1 siva yapilacaktir.
3.11.Binanin insaat: tasdikli proje ve eklerine uygun olarak birinci sinif is¢ilik ile yapilacaktir.

MADDE-4.

INSAAT KALITE KONTROL ve i$ GUVENLIGI

4.1.Yiiklenici imalata baslamadan evvel detayl is programi, kalite kontrol prosediiriinii ve
is/is¢i giivenligi prosediirlerini hazirlayarak, Idareyi bu konularda bilgilendirecektir.
4.2.Yiiklenici firma temsilcisi, deneyimli ingaat mithendisi santiye sefi imalat siiresince isin
baginda bulundurulacaktir.

4.3 Kalite kontrol programi esas olmak {izere, santiyede;

4.3.1.Giinliik santiye raporu

4.3.2. Malzeme tedarik ve ihzarat raporu

4.3.3.Beton sevk irsaliye dosyasi

4.3.4.Beton, donat1 ve diZer malzemelere ait test ve uygunluk belgesi dosyas: hazir ve giincel
olarak bulundurulacaktir.

4.4 Kalite kontrol programi esas olmak iizere TS206 geregince beton testleri yapilacaktir, gelen
tiim mikserlerde ¢ikis saati kontrolii, sicaklik ve slump testleri yapilacaktir. Her bir bagimsiz
boliime dokiilecek olan her 100 m3 beton igin 1 set (2x3) numune alinarak 7 ve 28 giinliik
mukavemetleri Cevre ve Sehircilik Bakanligi onayli bagimsiz bir laboratuvar tarafindan kontrol
edilecektir.

4.5 Kalite kontrol programi esas olmak iizere TS708 geregince santiyeye farkli zamanlarda
sevk edilen aym ¢ap ve tipte her 50 tonluk demir partisinden 3'er adet 100 cm boyunda numune
almarak Cevre ve Sehircilik Bakanlhigi onayli bagimsiz bir laboratuvar tarafindan kontrol
edilecektir.

4.6.1s ve Isci giivenligi programi esas olmak iizere santiyede TS8983 yonetmeliginde belirlenen
asgari emniyet tedbirleri alinacaktir. Santiyede higbir suretle, koruyucu ayakkabisiz, baretsiz,
kemersiz personel veya ziyaret¢i bulunmayacaktir.

MADDE-5.

BINA DIS CEPHESI VE CATI

5.1.D1s cephede gereken yerlere 1s1 yalitim pro_]esmde belirtilen degerleri olugturacak nitelikte
mantolama yapilacak makine miihendisinin ve mimarin ortak Qallsmamyla binanin estetik
goriiniisii dikkate alinarak projelendirilecektir

5.2.Binanin ¢atist CELIK konstriiksiyon kullamlarak iiretilecektir. Koyulan celik detaylar
iizerine, OSB araliksiz olarak dosenecek. Cati kaplamasi olarak MARSILYA TIiPI kiremit



kullanilacaktir. Kiremit alti su yalitim Ortiisi ve projesine uygun olacak sekilde sert
densitasyonu yiiksek strafor veya camyiinii, 3 veya 4 cm kalinliginda 1s1 izolasyon malzemesi
ile 3 mm kegeli membran ve teneke izolasyon ile su ve 1s1 izolasyonu yapilacaktir.

5.3.Binaya havalandirma bacalar1 konulacaktir.

5.4.Catida yagmur sularimin baglanacag oluklar hazirlanacak, oluklarda olusan suyun zemine
aktarilmas i¢in PVC esash borular kullanilacaktr.

5.5.Bina dig cephesinde binanmin mimarisine uygun olarak prekast giydirme yap:1 elamanlar
kullanilacaktir. Bina klasik tasarlanir ise payandalar klasik siislemeler ve siis kolonlar1 ve
soveler cephede kullanilacak.

5.6.Bina cephesinin temizlenmesi igin gerekli teghizat projelendirilerek uygulanacaktr.
5.7.D1sg cephenin {iretim sonrasinda tahrip edilmemesi i¢in klima yerleri ve yagmur inis borular
teknik tesisat yerleri cepheye gore iiretim dncesinde planlanacaktr.

MADDE-6.

BINA GIRISI, KAT HOLLERI VE MERDIiVENLER

6.1.Bina giris kapis1 ve giris holii proje mimarinin tasarlayacag: sekilde binanin genel mimari
tasarimina uygun olarak yapilacaktir.

6.2.Yapilacak kapilar binaya esya tasimaya uygun biiyiikliikte genisligi 1 metre yiiksekligi 2
metreden az olmayacak dis hava sartlarina dayanikli olan malzemeler ile tasarlanacaktir.
6.3.Zemin kaplamalar1 proje mimarinin tasarimina gére mermer veya granit olacak.

6.4 Merdiven sahanliklari, basamaklar ve alinlari mermer veya granit olacak.

6.5.Goriintiilii Audio marka veya muadili diafon sistemi konulacak.

6.6.Merdiven korkuluklari1 krom-aliiminyum malzemeden olacaktir.

6.7.Merdiven yan duvarlara silikonlu boya uygulanacak.

6.8.Kat hollerinde sensorlu 1s1klandirma yapilacak.

MADDE-7.

ELEKTRIK, ELEKTRONIK, TELEFON TESISATI

7.1.Elektrik enerjisi Trifaze olarak dairelere verilecek. Fazlar dengeli olarak daire iginde
dagitilacak. Banyolara 380 W trifaze ¢ekilecektir.

7.2.Priz devreleri 2,5 mm NYA kablo ile firin ve benzeri cihazlarin kablolar i¢in 4mm NYA
kablo ile izoleli olarak ¢ekilecek.

7.3.Kablolar TSE kalite belgeli HESS veya muadili, sigortalar1 SIEMENS V veya muadili
otomat tipi olacak.

7.4. Topraklama tesisat1 yapilacak.

7.5.Tiim priz ve anahtarlar 1. Smif VIKO Kardelen serisi, MAKEL marka veya muadili
olacaktir.

7.6.Daire i¢lerinde salon ve her odaya TV prizi konulacak. Daire i¢i tiim TV prizleri merkezi
bir sistemden yayin alabilecek. Merkezi ¢anak uydu sistemi takilacaktir.

7.7.Binada kablolu yayin veya dijital yayin altyapis: saglanacak.

7.8.Salona telefon tesisati ¢ekilecek.

7.9. Salonda ve mutfaktaki priz sayilar1 Onayl elektrik projesine uygun sayida birakilacaktir.
7.10. Balkon aydinlatmalar Idarenin onayi ile 1. Simif malzeme ve is¢ilikle yapilacaktir.

MADDE-8.

ASANSOR

8.1.Asans6r, OTIS marka veya muadili sessiz ¢aligan, ¢ift hizli, binanin ihtiyacina cevap
verecek kapasitede olacak ayrica Kabinler aynali ve spot 151kl olacak.

8.2.Asansor engelli vatandaglarimizin kullanimim kolaylastiracak 6zelliklerde tasarlanacaktir.
8.3.Asansor kapilan paslanmaz gelik tam otomatik yapilacak.
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8.4.Asansor ruhsati alinacak.
8.5.Deprem sensorlu ve havalandirmali olacak.
8.6.Asansor interkom sistemli olacak.

MADDE-9.

ISITMA, PiS SU, TEMIZ SU, YANGIN VE DOGALGAZ TESISATI

9.1.Binanin 1sitma sistemi her bloktaki daireler igin miistakil dogalgaz kullanilacak sekilde
dizayn edilecek.

9.2.5ehir suyu asgari binanin ihtiyacim karsilayacak sekilde imar mevzuatinin el verdigi 6l¢iide
10 tonluk su deposu yapilarak toplanacaktir. Su depolarinda gerekli sizdirmazlik saglanacak,
bosaltma borusu ve vanasi bulunacaktir.

9.3.Wilo marka veya muadili uygun kapasitede hidrofor kullanilacak.

9.4 Daire igi tesisatlarinin inig borular1 ses gegirmeyen, Firat, Vesbo veya muadili marka PVC
plastik boru kullanilarak yapilacak.

9.5.Proje ve yonetmeliklere uygun yangin tesisat1 yapilacak.

9.6.Binada yangin sondiirme i¢in katlara yangin dolab1 konacak.

9.7.Binaya itfaiye sartnameleri gerektirir ise yangin springleri konulacak.

9.8.Yapilacak eserde giiniin kosullarinda projeye daha uyumlu kaliteli malzeme olursa
yiiklenici sdzlesme sartlarina bakmaksizin idarenin onayim almak kosulu ile kullanabilir.

MADDE-10.

OTOPARK

10.1.0topark kapisi uzaktan kumandali otomatik yapilacak ve 2'er adet uzaktan kumanda daire
sahiplerine teslim edilecektir.

10.2.Bina girigi, otopark, merdivenler sensorlu 1giklandirma yapilacak.

10.3.Havalandirma sistemi tabi havalandirma olacak sekilde planlanacak ancak tabi
havalandirma yeterli olmaz ise kanalli havalandirma sistemi ile desteklenecektir.

10.4.0topark yiizeyi sertlestirilmis beton ve/veya epoksi kaplamali olacak, yonlendirme
cizgileri kalin boya ile gizilecektir.

10.5.0topark ve bina diginda kalan alanlar igin 6zel peyzaj ¢aligmasi yapilacak.

10.6.Yangin yonetmeliginin ihtiyacina gore Otomatik yangin sondiiriicli spring sistemi
yapilacak.

MADDE-11.

ANTRE VE KORIDORLAR

11.1.Bina hollerine mimari projesine gore dekoratif portmanto konulacaktir.

11.2.Zeminler 1.simif 60*120 ebadinda granit seramik yapilacak.

11.3.Binada Kullanilacak tiim seramikler 1.simf TSE belgeli EGE, SERAMIKSAN,
CANAKKALE marka veya muadili marka olacaktir.

11.4.Tiim duvar ve tavanlara alg1 siva tizeri silikonlu boya yapilacak.

11.5.S6z konusu tiim tasarim ve i¢ uygulamalar binanin i¢ mimarinin ¢izim ve tasarimina uygun
olarak yapilacak.

11.6.Antre ve koridorlar dekoratif kartonpiyer veya asma tavanlar ile siislenecektir.
11.7.Seramik ve armatiir se¢imlerinde idarenin onay1 alinacaktir.

11.8.Koridorlarda gmme spot 151k yapilacaktir.

MADDE-12.
SALON VE ODALAR
12.1.Salon ve odalar derzli 8 mm laminant olacaktir.



12.2.Binalardaki tiim sivalar 1.simf malzeme ve isgilik ile yapilacak olup, dairelerin ig
duvarlarinin tiimiine kaba siva tizeri al¢1 siva uygulanacaktir.

12.3.I¢ duvarlarda mimari projeye gore algipan veya degisik malzemelerde kullanilabilir.
12.4.Ttim duvar ve tavanlara alg1 siva {izeri saten su bazl boya yapilacaktir. FILLI, DYO,
POLISAN, MARSHALL veya muadili markalarindan herhangi birisi kullanilacak.

12.5.Tlim dairelerin salon ve odalar1 dekoratif kartonpiyer yapilacaktir.

12.6. Balkon korkuluklar1 mimari projesine uygun ince krom ve seffaf camli olacak.

MADDE-13.

BANYO

13.1. Banyolarda ¢amasir makinesi tesisat1 yapilacak.

13.2.Zeminler ve duvarlar 1.sinif EGE, SERAMIKSAN veya CANAKKALE marka veya
muadili marka olacaktir.

13.3.Asma tavanlar plastik boya yapilacak.

13.4.Banyo tezgahlar1 mermer, polikor veya dogal granit olacaktir.

13.5.Klozetler asma tip ve gomme rezervuar sistemli Idarenin onay: alinarak EGE, ECA,
SEREL, SERAMIKSAN marka veya muadili konulacaktir.

13.6.Banyolara Vitra veya muadil marka 6 mm damperli cam aliiminyum ¢itali dusakabin
takilacaktir.

13.7.Tiim bataryalar Vitra, Artema veya Eca marka ve muadili olacak.

13.8.Banyolara projesine gére 6zel dlgiilerde banyo dolabi, boy dolab1 ve kirli sepeti dolabi
yapilacaktir.

13.9.Banyolara tesisat ve havalandirma detaylarim kapamak i¢in Tavan kisimlarina suya
dayanikh Yesil algipan veya aliiminyum asma tavan yapilacaktir.

MADDE-14.

MUTFAK

14.1 Mutfak dolaplari, gévdeler MDF olarak imal edilmis, ¢izilmez yiizeyli akrilik kapak
yapilacaktir, gekmeceler blumm veya samet veya muadili olacaktir. Alt dolaplarda kose sepeti
ve kiler dolab1 konacak. Ust dolaplarda Aventus mentese kullamlacak. Gerekli yerlerde camli
kapaklar olacaktir. Dolap kapak kurplar1 boy kurp olacaktir. Mutfak tezgahi Cimstone belenco
veya muadili pastel veya beyaz renkli olacaktir.

14.2. Mutfaklarda tezgahinin oturdugu zemin seramik yapilacak.

14.3.Evye bataryas1 Vitra, Artema, Eca ve marka veya muadili olacak.

14.4.Asma tavan plastik boya yapilacak.

14.5.Duvarlar silikonlu boya yapilacak.

14.6.Mutfaklarda teknik tesisati 6rten asma tavan yapilacaktir.

14.7. Tezgahla uyumlu granit eviye konulacak.

MADDE-15.

KAPILAR

15.1.Daire giris kapilan gelik kap1 konacaktir (SUR, KALE veya muadili). Ahsap goriiniimlii,
diirbiinlii ¢ift emniyetli olacaktir.

15.2.Mutfak ve Salon kapilan ve odalarda camsiz, modern, dolu MDF kap1 (lake) cilal kap1
olacaktr.

15.3.Kapilarin pervazlar gegme sistemli ¢ivisiz 6 cm veya iizeri eninde olacaktir. Koridorlar
kapi pervazi genisliginde siva dibi ile doniilecektir.

15.4.Kap1 kollar1 dekoratif krom malzemeden Doganlar, $ahinoglu, Pimador veya muadili
marka olacaktir. Kap1 kolu ve kilitler ayr1 ayr rozetli olacaktir.



15.5.Yangin ¢ikig kapilan acil ¢ikista kolaylik saglanmasi i¢in “Panik Bar Sistemi”
kullanilacaktir.

MADDE-16.

PENCERE VE DOGRAMALAR

16.1.D15 cephe tamamlanip, iskele sokiildiigiinde daire igi saplar atilip, alg1 s1va yapilip macun
¢ekildikten sonra dis dogramalar monte edilecektir.

16.2.Tiim dis pencerelerde sise cam marka 1sicam kullamlacak pencere dogramalari 1.simf
WINSA, PIMAPEN, veya muadili marka gri tonlarda PVC esasli malzeme ile yapilacaktir. Her
odada bir adet ¢ift agilimli pencere bulunacaktir.

16.3.Tiim kap1 ve pencerelere gizli panjur kutulu BEKER, SOMFI veya muadili elektrikli
panjur takilacaktir. Panjur miidahale kapaklari kompozit malzemeden yapilacak.

16.4. Tiim Kap1 ve Pencerelere sineklik takilacak.

MADDE-17.

BAHCE TANZIMI

17.1.Bina dis1 tiim alanlar bir peyzaj projesi kapsaminda yesillendirilecek ve agaglandirilacak.
17.2.Bahge duvarlar sitenin 6zelligine uygun standartlarda yapilacak.

17.3.Apartman girisine bina isminin yazilacag: dekoratif pano yapilacaktir.

17.4 Mimarin ve Idarenin uygun gérecegi bir yere Yiiklenicinin ismi yazilacaktir.

MADDE-18.

BINA TASARIMINI BELIRLEYEN UNSURLAR

Bina tasarimi yapilirken Engelli ve yash vatandaslarimizin binamin ihtiyag duyacaklari
noktalarina erigebilecekleri sekilde hareket alanlar tasarlanacaktir. (Merdiven kap1 girisleri
asansorler buna gore tasarlanacaktir.)

MADDE-19.
SAYACLAR
Binadaki tiim dairelerin elektrik ve su sayaglar1 yerine monte edilerek teslim edilecektir.

Isbu Teknik Sartname 19 madde ve 6 sayfadan olusmaktadir.



